OPIS TECHNICZNY
Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest przystosowanie mieszkania chronionego
znajdujgcego sie pod adresem; ul Lompy 6/6 w Gliwicach polegajagcym na
przystosowaniu lokalu mieszkalnego dla potrzeb zakwaterowanych w nim oso6b
niepetnosprawnych z dysfunkcjg ruchu przez likwidacje barier architektonicznych
bedacych pod opiekg Osrodka Pomocy Spotecznej — Dziatu Profilaktyki i Pomocy
Dziecku w Rodzinie w Gliwicach przy ul Zwyciestwa 13 of.

Charakterystyka obiektu

Przedmiotowe mieszkanie znajduje sie na parterze kamienicy, ktérej budowe
datuje sie na | potowe XX wieku, a zatem jest objeta nadzorem konserwatora
zabytkow, z ktorym nalezy uzgodni¢ wymiane okien. Zamontowanie dzwigu H1,6 m
do balkonu wymaga zgody witasciciela (zarzadcy) budynku. Lokal sktada sie z trzech
pokoi, kuchni, hollu, korytarza i fazienki. Jest wyposazony w instalacje c.o., wod-kan,
gazowa, elektryczng i wentylacji grawitacyjnej. Wysokos¢ kondygnacji wynosi 3,70
m, powierzchnia uzytkowa mieszkania okoto 97 m?

Zakres robét remontowych

Zakres i forme dokumentacji projektowej uzgodnionej z zamawiajgcym
sporzadzono biorgc pod uwage tryb udzielenia zamdwienia publicznego oraz
wymagania dotyczace postepowania poprzedzajgcego rozpoczecie  robot
budowlanych wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
Nr 207 z 2003 r. z pézniejszymi zmianami) i obejmuje n/w roboty.

1. Roboty wyburzeniowe i murarsko — tynkarskie

poszerzenie otworéw drzwiowych w pokoju nr 1,

rozbiorke Scianki dziatowej gr. 74 cegty w kuchni (8 cm z tynkiem),
rozbiorke fragmentu balustrady balkonowej,

skucie posadzki z wymiang warstwy wyréwnawczej,

skucie i wykonanie tynkow pod kafelki w kuchni i tazience
postawienie Scianki szklanej wygradzajacej prysznic i WC
wykonanie nadproza w tazience

2. Roboty stolarskie

wymiana 3 szt. okien drewnianych na PCV z obnizonymi klamkami
wymiana drzwi drewnianych balkonowych na PCV

wymiana drzwi fazienkowych z kratkg nawiewng

wymiana drzwi lokalowych



3. Roboty malarskie

malowanie sufitow i Scian farbg emulsyjng
wykonanie gtadzi gipsowych Scian i sufitéw
malowanie stolarki drzwiowe]

malowanie rur stalowych

4. Roboty posadzkarskie i wyktadzinowe

wymiana wyktadziny pvc w kuchni i hollu na ptytki antyposlizgowe
utozenie paneli podtogowych w pokojach i korytarzu

wymiana ptytek podtogowych w tazience na antyposlizgowe
licowanie scian ptytkami w kuchni i tazience

5. Roboty instalacyjne

e wymiana instalacji kanalizacyjnej wraz z urzgdzeniami sanitarnymi

e wymiana instalacji wodociggowej wraz z podejsciami do odbiornikdw

e wymiana grzejnika na tazienkowy drabinkowy zasilany z dotu (podniesienie)
e dostawa i podigczenie kuchenki elektrycznej z piekarnikiem

e wymiana kratek wentylacyjnych

e demontaz podejscia gazowego do kuchenki z korkowaniem

e zabudowa dodatkowego gniazdka w kuchni - jadalni

e obnizenie gniazdka w tazience

6 Roboty montazowe

e dostawa i montaz wraz z zasilaniem i uruchomieniem, szkoleniem i odbiorem
technicznym przez Urzad Dozoru Technicznego w Gliwicach dzwigu
platformowego dla oséb niepetnosprawnych H do1,6 m.

UWAGA: Zamawiajacy odstepuje od zakupu i montazu w/w dzwigu co
skutkuje wykresleniem tej pozycji z przedmiaru robét.

SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

Roboty wyburzeniowe

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ przy pomocy pit diamentowych
wycinajgc fragmenty Scianek dziatowych, usuwajgc sukcesywnie gruz, nie stwarzajac
nadmiernego miejscowego obcigzenia istniejacych podtdg drewnianych. Rozbiorke
fragmentu balustrady balkonowej (wycinek szerokosci 1,2 m) wykonac¢ naprzeciw
drzwi balkonowych. Po zerwaniu wyktadziny pcv dokona¢ przegladu stanu
technicznego wspdlnie z inspektorem nadzoru budowlanego ptyty drewnopochodnej
przymocowanej do podtdég. Gruz nalezy sktadowaé do specjalistycznego kontenera
umozliwiajgcego wywoz firmie posiadajacej aktualng umowe na sktadowanie gruzu z
Wysypiskiem Miejskim w Gliwicach. Po zakonczeniu dnia roboczego nalezy
uporzadkowacé teren objety remontem. Podtgczenia elektronarzedzi do zrodta pradu



jak i poboru wody do celéw technologicznych mozna dokona¢ po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw technicznych ze stuzbami technicznymi Zamawiajgcego.

Roboty murarskie i tynkarskie

Roboty nalezy prowadzi¢ z rusztowan posiadajacych Swiadectwo
dopuszczenia. Przed wykuciem z muru oscieznic drzwiowych dokona¢ sprawdzenia
stabilnosci scianki w miare potrzeb dokonac¢ przesklepieh, wzmacniajac nadproze
przez osadzenie ksztattownikéw stalowych kotwigc w murze po 15 cm z kazdej
strony szerokosci otworu drzwiowego. W tazience nalezy wymurowacé przegrode z
pustakow szklanych szerokosci ok.1,10 mi wysokosci ok. 2,0 m jako wygrodzenie
kabiny prysznicowej i WC. Rekomenduje sie zastosowanie gotowej Scianki ,ha
wymiar” dostarczanej i montowanej przez producenta (np. ,Lidren” Gliwice). Roboty
tynkarskie wykonywac co najmniej dwustopniowo po uprzednim wykonaniu narzutu
cementowego a po zwigzaniu narzutu wykonacC tynk docelowy. Roboty nalezy
wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami, oraz posiadang wiedzg w
zakresie sztuki budowlanej. Zastosowane materiaty muszg by¢ dopuszczone do
powszechnego stosowania w budownictwie, na ktére wydano certyfikat lub aprobate
techniczng oraz znak bezpieczenstwa wykazujgcy zgodnos¢ z kryteriami
technicznymi zawartymi w Polskich Normach oraz wiasciwych przepisach i
dokumentach technicznych.

Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Roboty stolarskie

Wymiane okien nalezy rozpoczg¢ od wygrodzenia strefy bezpieczehstwa na

zewnatrz budynku, uniemozliwiajgc dostep osobom trzecim do strefy zagrozenia
upadkiem przedmiotéow, materiatébw itp. Wymieniane drewniane okna i drzwi
balkonowe z naswietlem na PCV w dwdch pokojach i kuchni (od podworka) muszag
by¢ koloru biatego i posiadac identyczny podziat i wymiar jak poprzednie, uchylno-
rozwieralne z fabrycznie wbudowanym  systemem mikrowentylacji, szybami
termoizolacyjnymi k=1,1 neutral, oraz blokadg btednego potozenia klamki. Klamki
muszg by¢ obnizone umozliwiajgc korzystanie osobom poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim. Drzwi balkonowe muszg by¢ posadowione na poziomie posadzki w
kuchni i balkonie umozliwiajgc bezkolizyjny przejazd wozkiem inwalidzkim.
Wymiana stolarki drzwiowej polega na poszerzeniu w pokoju nr 2 otworu drzwiowego
do standardowych wymiaréw (90 cm). Drzwi tazienkowe nalezy wymieni¢ na
standardowe tazienkowe z wbudowanym nawiewnikiem w dolnej cze$ci drzwi, ze
zmiang kierunku otwierania ,na zewnatrz” — prawe szerokosci minimum 90 cm.
Oscieznice drzwiowe zabudowacC stalowe. Wymieniane drzwi wyposazy¢ w
standardowe zamki i klamki z szyldami o wygladzie zblizonym do pozostatych.



Roboty malarskie

Warunkiem przystgpienia do robét malarskich jest wykonanie wszelkich robot
naprawczych przekuc instalacyjnych, po wymianie stolarki otworowej, czesciowej
wymianie tynkow, oraz zabezpieczeniu folig wbudowanej stolarki i podtdog przed
zabrudzeniem farbg. Po zeskrobaniu i zmyciu starej farby sufitow i Scian nalezy
dokonac likwidacji zaciekow, naprawy uszkodzen, sfatdowan i nierbwnosci zaprawg
gipsowa, dla wzmocnienia podtoza zagruntowac preparatem gteboko penetrujgcym.
Sufity malowa¢ dwukrotnie farbg emulsyjng do zastosowan wewnetrznych w kolorze
biatym, sciany jak wyzej lecz w kolorach pastelowych w uzgodnieniu z inspektorem
Zamawiajgcego. Malowanie rur i stolarki drzwiowej farbg olejng przy stosowaniu
rozpuszczalnikéw nalezy dokonaé wietrzac pomieszczenia, stosujgc farby olejne
nawierzchniowe ogolnego stosowania na ktore wydano certyfikat na znak
bezpieczenstwa wykazujacy zgodno$¢ z kryteriami technicznymi zawartymi w
Polskich Normach, Aprobatach Technicznych oraz wtasciwych przepisach i
dokumentach technicznych.

Roboty posadzkarskie i wykladzinowe

Przystepujac do robot posadzkowych nalezy przygotowa¢ nawierzchnie pod
ptytki podtogowe w tazience t.j. skucie starych wraz z podtozem, utozeniem nowej
warstwy wyrownawczej, wykonaniem izolacji z ptynnej folii z wklejeniem w narozach
posadzki samoprzylepnej tasmy izolacyjnej. Przywiduje sie na posadzki ptytki
gresowe nie szkliwione (antyposlizgowe). W kuchni w miejscu licowania ptytkami
Ssciennymi skuc¢ i potozy¢ nowy tynk. Zerwacd istniejgcg wyktadzine pcv, w kuchni i
holu, pozostawiajgc podktad z ptyt wiérowych. W $cianach wymieni¢ kratki
wentylacyjne z pcv o zblizonych wymiarach do istniejgcych. Po zerwaniu
wykfadziny pcv w kuchni i korytarzu dokonac¢ oceny stanu technicznego istniejgcej
podtogi i w porozumieniu z inspektorem nadzoru technicznego uzgodni¢ ewentualne
dodatkowe wzmocnienie lub wymiane zmurszatej konstrukcji drewnianej podtogi.
Podtoza pod posadzke w sanitariatach i $cian w miejscach zabudowy kabiny
prysznicowej zaizolowac stosujgc ptynng folie. W pomieszczeniu sanitarnym, holu,
kuchni i balkonie, po uprzednim przygotowaniu podtoza utozy¢ ptytki podtogowe typu
.gres” antyposlizgowe o wymiarach 30x30 cm, na $cianach nie obtozonych glazurg
stosowac cokoliki wysokosci 10 cm z takich samych ptytek utozonych na klej. W holu
zaleca sie utozenie pitytek w ,karo” z fugg gr.6 mm. W kuchni w wyznaczonym
miejscu ( pas wysokosci 1,0 m) i w fazience Sciany licowac ptytkami glazurowanymi
20x25 do wysokosci 2,0 m od podtogi. Kolor ptytek podtogowych i Sciennych
uzgodni¢ z przedstawicielem Zamawiajgcego. W pokojach po uprzednim
przygotowaniu poditoza (ewentualnej naprawie, utozy¢ panele podtogowe AC4 na
podktadzie wygtuszajgcym wraz z listwami przySciennymi mocowanymi do $cian na
kotki rozporowe. Zastosowane materiaty muszg by¢ dopuszczone do powszechnego
stosowania w budownictwie na ktére wydano certyfikat i znak bezpieczenstwa (atesty
przedtozy¢ w dniu odbioru). Posadzki z ptytek i paneli podtogowych muszg by¢
utozone na jednym poziomie likwidujgc progi pomiedzy poszczegolnymi



pomieszczeniami. Wszelkie roboty zanikowe ulegajace zakryciu podlegaja
bezwzglednie odbiorowi przez inspektora nadzoru technicznego

Roboty instalacyjne

Remont instalacji sanitarnej wykonaC w zakresie wymiany istniejgcego
podejs¢ w kuchni z rur pcv fi 50 mm. W fazience dokona¢ demontazu uszkodzonej
muszli klozetowej, umywalek, kabine prysznicowg i wysoki brodzik wraz z
podejsciami z rur fi 110 mm dla muszli i fi 50 mm dla umywalek, brodzika i automatu
pralniczego. Wykona¢ nowe podejscia dla umywalki, Scieku liniowego w kabinie
prysznicowej i pralki z rur pcv fi 50 mm metodg wciskowag na uszczelkach gumowych.
W wygrodzonym polu kabiny prysznicowej zainstalowac liniowy sciek z blachy
nierdzewnej. Umywalke wymieni¢ na fajansowag wiszacqg (bez szafki), urzadzenie
sanitarne na ,kompakt”. Kabine prysznicowg stanowi $cianka wygradzajgca z
pustakéw szklanych i drzwi kabiny rozwierane jednoskrzydtowe mocowane do Sciany
(lewe). Alternatywnym rozwigzaniem jest zainstalowanie kotary prysznicowej. W polu
kabiny prysznicowej wyprofilowa¢ odpowiednie spadki w posadce umozliwiajgce
szybkie odprowadzenie wody do Scieku liniowego. Wykona¢ instalacje zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami oraz ze znajomoscig sztuki budowlane;.
Istniejgca instalacje wodociggowa z rur stalowych ocynkowanych nalezy
zdemontowac do zaworéw gtownych na pionach (do wodomierza)

Nowg instalacje wraz z podejsciami do odbiornikow nalezy wykonac po trasie starej z
rur polipropylenowych PP-R do zimnej wody o srednicy fi 20 mm tgczonych metodg
zgrzewania. Przed zamurowaniem bruzd poddac instalacje prébie cisnieniowe;j i
ptukaniu. Odbiorniki wody wyposazy¢ w baterie umywalkowe, zlewozmywakowa,
prysznicowg w kabinie uruchamiane dzwignig, oraz zawor czerpalny do pralki. Dla
podtaczenia sptuczek kompaktowych, baterii umywalkowych i zlewozmywakowej
stojgcej zastosowaé przytacza elastyczne w oplocie metalowym. Zastosowane
materialy i urzadzenia muszg by¢ dopuszczone do obrotu powszechnego, a
instalacja wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i posiadanym
doswiadczeniem zawodowym

Instalacja gazowa wymaga jedynie zdemontowania podejscia do kuchenki gazowe;j
(wraz z kuchnig) i pomalowania (zaslepionych) rur przytagczanych, ktére pozostajg nie
naruszone na istniejgcych miejscach.

Instalacja elektryczna zostanie uzupetniona o dodatkowe doprowadzenie zasilania i
zainstalowaniu gniazdka podwojnego z bolcem na $cianie jadalni (w wskazanym
miejscu przez inspektora) oraz obnizeniu gniazdka (z wymiang na podwodjne) w
tazience.

Roboty montazowe — dzwig H 1,6 m bez podszybia

Przed przystagpieniem do montazu dzwigu nalezy uzyskaé zgode wiasciciela
przedmiotowej nieruchomosci (zarzadcy) na jego lokalizacje, niezbedne usuniecie
fragmentu bariery balkonowej, i przebudowe (poszerzenie) istniejgcego chodnika z
kostki brukowej wykonanie kraty rozwieralnej jedno Ilub dwuskrzydtowej
zabezpieczajgcq przygotowany otwor w balustradzie dla dzwigu. Przedmiotowy
dzwig osobowy dla niepetnosprawnych ze wzgledéw proceduralnych zostat
wylaczony z przedmiotowego postepowania przetargowego.



Podstawowe warunki BHP

Roboty budowlano remontowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 6 luty 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47 z 19 marca 2003
r. poz.401). Ze wzgledu na specyfike remontu mieszkania, oraz ograniczony zakres
wielkosci zatrudnienia ekip remontowych nie jest wymagane opracowanie planu
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowie, jednakze do podstawowych obowigzkéw
kierownika budowy nalezy stworzenie bezpiecznych warunkéw pracy dla podlegtych
jemu pracownikow. Pracownicy powinni posiada¢ stosowne zaswiadczenia lekarskie
0 przeciwwskazaniu zatrudnienia na danym stanowisku pracy, by¢ przeszkoleni w
zakresie zagadnien BHP i Ppoz. Uzywane w czasie remontu elektronarzedzia muszg
posiadacC aktualne protokoty z przegladu pomiaru skutecznosci izolacji, nie wolno
uzywac narzedzi lub przewodow elektrycznych wykazujgce uszkodzenia.

Drabiny malarskie nie mogg mie¢ jakichkolwiek uszkodzen Ilub sztukowan,
bezwzglednie muszg posiada¢ fancuszki bezpieczenstwa stabilizujgce drabine.
Gromadzenie nadmiernej ilosci materiatdw sktadowanych w skupisku na stropach
jest niedopuszczalne, niezbedne materialy sktadowaC pod scianami nosnymi,
natomiast codziennie usuwaé gruz i zbedne opakowania po materiatach z
mieszkania do przystosowanego do transportu kontenera specjalistycznej firmy
posiadajgcej aktualng umowe na sktadowanie gruzu na wysypisku miejskim w
Gliwicach. Zabronione jest wysypywanie gruzu do pojemnikbw odpadow
komunalnych. Podstawowym obowigzkiem kazdego pracownika jest utrzymanie tadu
i porzadku na wyznaczonych przez dozor techniczny stanowiskach pracy

W trakcie wykonywania robdt sprzetem iskrzacym bezwzglednie posiadacé
podstawowy sprzet ochrony osobistej i przeciwpozarowy oraz zachowac¢ szczegdlng
ostrozno$¢ ze wzgledu na drewniane podiogi. W tatwo dostepnym miejscu
zabezpieczy¢ wyposazong w podstawowe srodki opatrunkowe podreczng apteczke
pierwszej pomocy medycznej.

Podczas wymiany okien wygrodzi¢ strefe niebezpieczng, oraz ustawi¢ ,umysinego”
pracownika na zewnagtrz budynku. Roboty wykonywa¢ pod nadzorem uprawnionego
kierownika budowy. Prowadzenie robdét remontu (przystosowania) mieszkania
chronionego nie moze naruszac interesdw osob trzecich.

Opracowania dokonata firma:

Kosztorysowanie i Nadzory Budowlane
BOND BUD Mikotaj Bondaruk

44-100 Gliwice, ul. Obroncéw Pokoju 1/8
e-mail: bondbud@poczta.onet.pl
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